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vymezeni zastavéného uzemi

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
urbanistickd koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich
vyuziti)

vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢€i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci

vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhity pro viozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
cinnosti

vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu
podle prilohy €. 9 vyhlasky 500/2006 Sb., stanoveni, zda se bude jednat o
regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu
stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani

stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

udaje o poctu listd uzemniho planu a poc¢tu vykresti k nému pfripojené
grafické casti



a. vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno k 112021 1.5.2022.

Zastavéné uzemi je vymezeno v grafické ¢asti v nasledujicich vykresech:
- vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

- hlavni vykres

b. zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

bl. Zasady celkové koncepce

Koncepce rozvoje feSeného uzemi vychazi z potfeby zachovani udrzitelného
rozvoje v uzemi, sméfuje ke stabilizaci obce, k zachovani stavajicich sidel, jejich hodnot.
Méstys Tistin plIni a dale bude plnit funkci obCanského a kulturniho zazemi pro své
obyvatele. VyraznéjSi rozvoj v oblasti bytové politiky je planovan pouze jako moznost
variantnich nabidek v pfipadé zajmu o rozSifeni obce.

Budou respektovany zasady uspofadani uzemi v€etné navrhovych ploch
stanovenych v hlavnim vykrese.

b2. Hlavni cile feseni

Hlavnim cilem feSeni uzemniho planu je vytvareni podminek pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, podminek pro mozny rozvoj mésta a celého spravniho uzemi,
zabezpeceni souladu a vzajemnych vazeb jednotlivych funkci v Uzemi a pfitom omezeni
negativnich vlivl ¢innosti v Uzemi na pfipustnou miru, zajisténi pfedpokladu pro zlepSeni
kvality zivotniho prostredi.

Jednim ze zakladnich konkrétnich UkolU je zmirfiovani negativniho vlivu prijezdni
dopravy na Zzivotni prostfedi, navrzeni rozvojovych ploch pro obytnou zastavbu,
dobudovani technické infrastruktury pro zabezpeceni vySSiho standardu bydleni Ci
podnikani, vyc€lenéni ploch pro mozné podnikatelské aktivity a podpora cestovniho ruchu,
ktery muze pfinést pfilezitosti pro posileni tercialni sféry a tim snizeni nezaméstnanosti
obyvatel.

b3. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Pfi feSeni uzemi zajistit zachovani stavajicich hodnot v uzemi, vytvaret podminky
pro vzajemnou koexistenci zivotnich potfeb obyvatel s potfebami vyplyvajicimi z ochrany
pfirody a krajiny a dalSich hodnot uzemi.

1. Respektovat krajinné hodnoty v tzemi.
Uchovavat a rozsifovat plvodni prvky v krajiné i v zastavénych Castech obce, respektovat
krajinny raz uzemi, respektovat VKP.
Respektovat vymezeni skladebnych prvk USES.

2. Respektovat pamatkové objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek, respektovat pamatna mista.

3. VieSeném uzemi nejsou vymezeny konkrétni archeologické lokality.
Respektovat pfi pfipadné lokalité nalezl pfisluSna opatfeni podle zakona o statni
pamatkove péci, které zajistuje jejich ochranu.

c. urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c1. Navrh urbanistické koncepce.
Méstys Tistin bude rozvijen jako souvisly urbanizovany celek. V ramci celého
feSeného uzemi budou rovnéz respektovany a rozvijeny pfirodni prvky.
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Urbanisticka koncepce rozvoje méstysu TisStin vychazi ze zachovani stavajiciho
obrazu obce s vyuzitim navazujicich prostorll a pozemku pro mozny rozvoj, predevsim pro
vystavbu obytnych objektd s mozZnou doplfujici funkci v podobé& vhodnych druh
podnikani.

Zakladni urbanisticka kompozice ploch zustane zachovana, dil¢i koncep¢ni zmény
jsou planovany v oblasti rozvoje bydleni. Rozvojové plochy jsou navrhovany s ohledem na
vhodnost navaznosti funkci, vhodnost podminek a konfiguraci terénu.

Pfi feSeni rozvojovych lokalit bude respektovan tradiCni obraz méstysu, stavajici typ
osidleni a historicky pldorys se zachovanou stavajici zastavbou.

Tistin bude profilovat jako stabilizované venkovské sidlo nabizejici nové moznosti
bydleni, zakladni vybavenost a CasteCné pracovni pfilezitosti.

c2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti

Kéd plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

SV Plochy smiSené obytné - venkovské

RI Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

(o) Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura

oM Plochy ob&anského vybaveni — komer&ni zafizeni mald a stfedni
(O8] Plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
OH Plochy ob¢anského vybaveni — hibitov

TI Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité

VS Plochy smiSené vyrobni

DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

DX Plochy dopravni infrastruktury — se specifickym vyuzitim

PV Plochy vefejnych prostranstvi

NZ Plochy zemédélské

NL Plochy lesni

NSz Plochy smiSené nezastavéného uzemi - zemédélské

NSp Plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni

W Plochy vodni a vodohospodaiské

c3. Vymezeni zastavitelnych ploch

Ozn. Kod Lokalizace Vymeéra | Specifické podminky, Podminka
plochy plochy (ha) prostorové limity, uzemni
maximalni koeficient studie,
zastavéni - k regulaéni
plan,
etapizace

Plochy smiSené obytné — venkovské

Z2 SV Tistin — jizni okraj 1,1374 | Dobudovani DI, TI Us
Maxim. vySka zastavby —
2NP + podkrovi

k—0,25,

stavebni parcely — max.
vyméra 1000 m2 — dle US

Z3 SV,PV | Tistin — vychodni okraj 1,4234 Dobudovani DI, TI us
Maxim. vySka zastavby —
2NP + podkrovi

k—0,25,




stavebni parcely — max.
vyméra 1000 m2 — dle US

Z4 SV Tistin — severozapadni 0,1047 Maxim. vy8ka zastavby —
okraj 2NP + podkrovi
k—0,25,

stavebni parcela — max.
vyméra 1000 m2

Z5 SYY) Tistin — severni okraj 0,65 Dobudovani TI

Maxim. vy8ka zastavby —
2NP + podkrovi

k-0,25,

stavebni parcely — max.
vyméra 1200 m2

Plochy obéanského vybaveni - hibitov

Z10 OH TiStin — u hibitova 0,0392

Z11 OH TiStin — u hibitova 0,0470

Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

Z12 oS Tistin — u hfisté 0,7054 Maxim. vy$ka zastavby —
INP

Z13 oS Tistin — u hfisté 0,1989 Maxim. vy8ka zastavby —
INP

Plochy smiSené vyrobni

Z20 VS Tistin — u Agrodruzstva 2,0412 | Maxim. Vyska zastavby — Us
fimsa 7m
k —dle US

Plochy verejnych prostranstvi

Z30 | PV | Tistin — jiZzni okraj | 0,3855 | |

Soucasti zastavitelnych ploch jsou dale navrhovana vefejna prostranstvi,
navrhované komunikace, upravy na silnicich ¢i navrhované komunikace dle grafické ¢asti.

c4. Vymezeni ploch prestavby.

Ozn. Kod Lokalizace Vyméra | Specifické podminky, Podminka
plochy plochy (ha) regulace uzemni
studie,
regulaéni
plan,
etapizace

Plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura

P1 ov Tistin — centrum obce 0,0201 Dobudovani Tl

Maxim. vySka zastavby
— 1NP + podkrovi
k-1,0

c5. Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené neni samostatné vymezen. Sidelni zelefi je soucasti
predevSim funkénich ploch vefejnych prostranstvi, ploch obytnych a ploch ob&anského
vybaveni. Sidelni zelef miiZze byt soudasti i dalSich funkénich ploch vymezenych v UP.
Navrhuje se podporovat pfirozenou druhovou skladbu zelené.

d. koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

d1. dopravni infrastruktura

Respektovat trasy stavajici silniCni sité, ktera je stabilizovana a nepfedpoklada se
jeji zasadni smérova uprava.



Prubézné a trvale monitorovat hlukové zatizeni z D1.

Pro obsluhu novych lokalit respektovat navrhované mistni komunikace funkéni
skupiny C. Realizovat jako dvoupruhové pro umoznéni pfistupu zasahovych vozidel.

Respektovat ochranna pasma silnic a nezastavitelnost rozhledovych trojuhelnika.

ZlepSovat stav komunikac¢niho prostoru s ohledem na bezpecénost vSech ucastniku,
humanizaci prostoru a pfimérené i spole€enskou a pobytovou funkci.

Narust poc¢tu motorovych vozidel bude plné pokryt vznikem novych odstavnych
stani v ramci soukromych pozemku a staveb.

d2. technicka infrastruktura

d2.1. Vodovod

Respektovat stavajici vodovod.

Nové budované rozvojové plochy obce budou zasobovany pitnou vodou ze
stavajicich rozvodnych fadd nebo z novych rozvodu, navazujicich na Fady stavajici.

Navrhované fady budou zaroven slouZzit pro pozarni ucely.

Nové vodovodni fady budou navrhovany v plochach verfejnych prostranstvi.

d.2.2. Kanalizace

Respektovat stavajici systém odkanalizovani v obci.

Kanalizaéni systém v méstysu je feSen jako oddilny, splaskové odpadni vody jsou
odvadény stokovym systémem na centralni Cistirnu odpadnich vod a destové vody jsou
odvadény destovou kanalizaci do pfilehlych recipienta.

Resit oddé&leni dedtovych a splaskovych vod dobudovanim novych usekd splaskové
kanalizace do rozvojovych lokalit. DeStové vody budou postupné zadrzovany a zasakovany
na pozemcich vlastniku.

Kapacita COV v méstysu Tistin postaduje k &isténi predpokladaného narGstu
odpadnich vod splaskovych z navrzenych lokalit bytové zastavby.

d2.3 Vodni toky a plochy

Respektovat stavajici vodni toky a plochy v k.u.

Pro udrzbu toku ponechat nezastavéné manipulacni pasy.

Podporovat a zvySovat retencni schopnost krajiny (zvySovanim podilu drnového
fondu zpomalovat povrchovy i podzemni odtok, zachycovat vodu v rybnicich, mokifadech a
malych vodnich nadrzich), coz povede ke zvySeni okamzitého objemu vyskytu vody v
uzemi.

d2.4. Plynofikace

Respektovat stavajici rozvody plynu.

Navrhové lokality pro bytovou zastavbu jsou zasobeny zemnim plynem novymi STL
plynovody napojenych na stavajici STL distribucni sit'.

Respektovat ochranna a bezpecénostni pasma.

Nové plynovodni fady budou umistovany v plochach vefejnych prostranstvi.

d2.5. Elektrorozvody a spoje
Respektovat stavajici vedeni VN 22kV a stavajici trafostanice a pro nové lokality feSit:
TE 1 — koridor pro nové navrzenou pfipojku VN pro trafostanici
TE 2 — plocha pro nové navrzenou distribu¢ni trafostanici
TE 3 — koridor pro nové navrzenou pfipojku VN pro trafostanici
TE 4 — plocha pro nové navrzenou velkoodbératelskou trafostanici
TE 5 — koridor pro nové vedeni NN 0,4 kV
TE 6 — koridor pro nové vedeni NN 0,4 kV
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Respektovat dalkové kabely a jejich OP
Respektovat RR trasy
Respektovat rozvody mistniho rozhlasu a rozvody feSit i do navrhovanych lokalit

d2.6. Teplofikace

CZT neni v obci uvazovano. S ohledem na budovani bioplynové stanice v arealu
farmy zemédélského druzstva Ize uvazovat s vyuzitim pfebytku energie pro zasobovani
Casti obce.

d3. Ob&anské vybaveni — plochy verejné vybavenosti
Plochy vefejné vybavenosti pfedstavuje zakladni Skola 1.-5. ro¢nik, matefska Skola,
zdravotni ordinace, kulturni zafizeni, knihovna, ufad méstysu, sakralni stavby a hrbitov,
posta. Soucasti ploch jsou pozemky pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a
vefejna prostranstvi, vyjimecné pro nesouvisejici technickou infrastrukturu.
Plochy navazuji pfimo na plochy dopravni a jsou z nich pfistupné.
ZUstane zachovana stavajicici obCanska vybavenost; az na vyjimky dostacuje
potfebam méstysu.
Navrhuje se nasledujici rozSifeni:
- objekt pro vybudovani pozarni zbrojnice s vyuZitim stavajici budovy a
s rozSifenim v ploSe prestavby P1.
- plochy pro rozvoj sportovnich ploch (zastavitelné plochy 212, Z13).
- plocha pro rozSifeni hibitova jako vefejného pohfebisté (zastavitelné
plochy 210, Z11).

d4. verejna prostranstvi

Plochy verejné pristupné. Vefejna prostranstvi tvofi naves, uliéni prostory. Soucasti
prostranstvi jsou vefejna zelen, parky, chodniky. Chodniky v Tistiné jsou stabilizované.

Soucasti mohou byt pozemky pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu,
obCanské vybaveni popf. vodni plochy slucitelné s vefejnym prostranstvim.

V' ramci nové navrhované plochy bydleni pozZadovat vymezeni adekvatnich
vefejnych prostranstvi.

e. koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protierozni opatreni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

el. Usporadani krajiny - vymezeni ploch

Funkéni plochy krajiny ve spravnim uzemi méstysu Tistin jsou vymezeny takto:

NZ - Plochy zemédélské — prevazujici zemédélské vyuzivani

NL - Plochy lesni — pozemky uréené pro plnéni funkce lesa

NSz — Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské - smiSené vyuziti
krajiny s prevazujicim zemédélskym vyuzitim

NSp - Plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni - smiSené vyuziti
krajiny s prevazujicim podilem krajinné zelené

W - Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni toky a plochy a
vodohospodarska opatreni v krajiné

Konkrétni vyuZiti a pfipustnot i nepfipustnost v ramci ploch je uvedena nize.

e2. stanoveni podminek pro vyuziti ploch
Nepfipoustét zaméry zvysujici emise tuhych znecistujicich latek.
Pro udrzbu tokl ponechat nezastavéné manipulacni pasy v $.min. 6m.
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Systematicky budovat kostru krajinné zelen&. Re$eni zmén v krajiné nebude
znamenat snizovani koeficientu ekologické stability uzemi. Zmény jednotlivych kultur ZPF
smérovat predevsSim k posileni ekologické stability.

Realizaci USES, interakénich prvkd budou omezovany negativni dopady
velkozemédélské produkce, pfislusné BK a interakéni prvky budou plnit protierozni funkci.

Zachovavat a doplhovat pavodni prvky v krajiné i v zastavénych Castech sidel.
Zvysovat podil porostl s pfirozenou skladbou drevin.

Vytvaret 0cinna protierozni opatfeni — zachovavanim péstebnich postupd,
vysazovanim krajinnych pfekazek branicich eroznimu plasobeni vétru a vody apod.

Podporovat ekologické hospodareni na ZPF.

Podminky pro zménu vyuziti ploch jsou stanoveny v souvislosti s navrhovymi
plochami a velikostné jsou vyhodnoceny v ramci vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL.

Pozadavky na zmény Ci upfesnéni funkéniho vyuziti ploch mohou byt dany:

- podnétem na zménu uzemniho planu

- na zakladé feSeni komplexnich pozemkovych uprav, feSeno bude zménou nebo
v aktualizaci UP.

e3. Uzemni systém ekologické stability, plochy zmén v krajiné

1. Uzemni systém ekologické stability

Posileni ekologické stability krajiny fesit prostfednictvim navrhované kostry USES.

Respektovat USES v feSeném Uzemi, dobudovat kostru USES, ktery je zastoupen
na lokalni, regionalni i nadregionalni urovni.

Vymezeni USES vychazi ze zpracovanych komplexnich pozemkovych tprav.

P¥i feSeni planu USES respektovat charakter a funkci biokoridor(i (BK) a biocenter
(BC) - nivni, lesni, vodni, lu€ni. Respektovat pozadavky na vymezeni: pro lesni lokalni
biokoridory je pfedepsana minimalni Sitka 15 m, pro luéni LBK 20 m, pro lesolu¢ni je
minimalni Sitka 35 m. Pro lesni RBK je minimalni Sifka 40 m.

Prvky USES, oznagené v UP jako stavajici, jsou z hlediska USES bud zcela funkéni
a odpovidajici cilovému stavu (napf. stavajici bu€iny na biotopech bucin), nebo Caste¢né
funkéni (napf. druhotné smrginy na biotopech plvodnich bugin). Za nefunkéni (v UP
navrhované) jsou pak oznadovany chybéjici &asti prvk(l USES, které je potfeba doplinit
(zrealizovat).

Plochy pro BC a BK chranit a pfizpusobovat cilovému stavu.

V&echny zasahy do vymezenych ploch prvk( USES provadét na zakladé posouzeni
a souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody.

Biocentrum LBC 1

Charakteristika: Biocentrum na Détkovickém potoku. Zakladem je maly hajek.

Navrh: Zaklad ze vSech stran rozsifit na potfebnou plochu. Na pfidruzené ploSe
vysadit dfeviny ve vhodné druhové kombinaci. RozSifenim dojde k napojeni na zahradu se
zeleni na levém bfehu a na soustavu mezi smérem k TiStinu na pravém bfehu.

Biocentrum LBC 2

Charakteristika: Biocentrum navrzené na jiznim okraji vesnice podél vodniho toku
Tistinka. V souCasné dobé prevazuje orna plda, vodni tok kopiruje souvisla vysadba
listnatych stromU a kefa.

Navrh: CeloploSna vysadba dfevin dle pfislusné STG. Doplnéni stavajicich vysadeb
podél vodniho toku o kosterni dfeviny.

Biocentrum LBC 3
Charakteristika: Lesik nad Zelezniéni trati u TiStina. Navazuje na zelen na okraji
obce, pomérné hodnotnou.



Navrh: Udrzovat, usmérriovat druhové slozeni.

Biokoridor LBK 1

Charakteristika: Détkovicky potok na hranicich kraje. Bfehovy porost, rizné kvalitni.

Navrh: Zahustit a dosadit i do vétsi Sifky bfehovy porost, druhové zpestfit. Stavajici
dfeviny zachovat.

Biokoridor LBK 2

Charakteristika: TiStinka po usti Hané

Navrh: Biokoridor doplnit vysadbou puavodnich druht dfevin, rozSifit, stavajici
chranit. Vyznamna trasa, podchazi dalnici, propojuje sosiekoregiony 2.26 a 1.4.

Biokoridor LBK 3

Charakteristika: Moficky potok s misty kvalitnim bfehovym porostem, misty
vykacenym. Vegetace kolem potoka rozmanita s 2 hajky na toku.

Navrh: Zachovat pfirozenou vegetaci na toku, v€etné hajku aj. kvalitnich mist.
Vykacena mista nechat zmladit, podle potfeby dosazet a rozsifit na potfebnou Sifku.

Biokoridor LBK 4a
Charakteristika: Trasou biokoridoru je polni cesta pfes ornou ptdu bez zelené.
Navrh: Vybudovat biokoridor potfebnych parametru.

Biokoridor LBK 4b

Charakteristika: Vede v soub&hu s polnimi cestami. Realizace dle KPU.

Navrh: BK z jizni a ¢asteCné i ze zapadni strany ohraniCuje zastavéné uzemi obce —
kromé ekologické i vyrazna krajinotvorna funkce. Vysadba 15 m Sirokého pasu zelené
tvofeného dievinami dle STG je realizovana v zastoupeni stromového i kefového patra.

Biokoridor LBK 4c, 4d

Charakteristika: Vede po cestach a zaCina uvozem od Mofického potoka.

Navrh: Cast biokoridoru 4c realizovana. Usek od Mofického potoka zachovat,
postupné zlepsit druhové, rozsifit. Ostatni Useky vybudovat, sporadické kefe zachovat.

Biokoridor LBK 6

Charakteristika: Nové navrzeny BK vychazejici ze stavajiciho LBC 3 a prechazejici
do sousedniho katastru Nezamyslic. V tomto katastru je nutné zajistit propojeni mezi LBC 9
(Nezamyslice) a LBC 3 (Tistin), aby byl zachovan stabilni systém. V sou€asné dobé je zde
na orné pudé navrzen pouze interakéni prvek, ktery je tfeba zménit na LBK i v pfipadé, ze
by dle navrhu KPU nedosahoval patfiénych parametra.

Navrh: Vysadba hustého liniového pasu zelené o Sifce minimalné 15 metrq,
kombinace strom0 a kefového patra.

2.Plochy zmén v krajiné.
Vymezuji se nasledujici plochy zmén v krajiné.

Ozn. Koéd Popis Vymeéra (ha)
Plochy plochy

K1 NSp Lokélni biocentrum LBC2 1,4524

K2 NSp Lokélni biocentrum LBC2 0,6233

K3 NSp Krajinné opatfeni v ndvaznosti na zastavitelnou plochu 0,0808

e4. prostupnost krajiny
Prostupnost krajiny je dana systémem polnich cest, které prochazeji uzemim. Lze je
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vyuzit i pro péSi popf. cyklistické spojeni mezi obcemi. Lze vyuzit i pro bézecké lyZzovani.
Zachovat stavajici prostupnost krajiny.

e5. protierozni opatreni

Protierozni opatfeni jsou feSena navrhem interakénich prvkl, jejichz cilem je
zmirnéni predevSim vétrné a z€asti i vodni eroze. Funkci protierozni mohou pinit i
biokoridory.

Vytvaret 0cinna protierozni opatfeni — zachovavanim péstebnich postupd,
vysazovanim krajinnych prekazek branicich eroznimu plsobeni vétru a vody apod.

Budovat protierozni opatfeni je pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

e6. opatreni proti povodnim
Zaplavoveé pasmo ficky Tistinky neni vyhlaSeno. Vodni tok je regulovan. Po regulaci
nedoslo v obci k zaplavovym situacim.

e7.rekreace

Prostfedi v katastru obce nevytvaFii mimofadné prfedpoklady hromadné rekreace a
turistiky. Kvalitni prostfedi pro rekreacni a sportovni zazemi pro ob&any obce Tistin je
v arealu ,hajecka“, kde se pfedpoklada dalSi rozvo;.

Budou respektovany stavaijici prostory pro kazdodenni rekreaci — hfisté, sportovisté i
prostory pro konani pfilezitostnych obecnich akci.

e8. vymezeni ploch pro dobyvani nerosti
Prostory pro dobyvani se v katastru obce nenachazi.

f. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti s
urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je
vylou€eno umist’'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

f1. podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Konkrétni podminky pro vyuziti ploch vzhledem k pfislusné funkci jsou uvedeny
v nasledujicich tabulkach. Zarazeni do funk&nich ploch a charakteristika jejich naplné
vychazi z ¢lenéni dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

V nasledujici uvodni tabulce jsou zapracovany obecné pripustné €innosti, platici
pro vSechny specifické samostatné vymezené plochy.

Nepripustna je v ramci veskerych funk&nich ploch vystavba objektl vysSich jak 30
m a dale jsou nepfipustné ostatni stavby a zpusoby vyuziti ploch neuvedené v ramci
pfipustného €i vyjimecné pfipustného vyuziti.
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

OBECNE PRIPUSTNE CINNOSTI
dopliikové funkce k hlavnimu vyuziti ploch

Pripustné vyuziti

Souvisejici pfistupové a pfijezdové komunikace, souvisejici odstavné a
provozni plochy (mistni a uCelové komunikace, parkovisté, chodniky, apod),
které neni ucelné vymezovat samostatné

Souvisejici liniové stavby technického vybaveni (vodovod, kanalizace,
plynovod, elektrorozvody, telekomunikaéni kabely apod.)

Zelen vefejnd, ochranna

Malé vodni plochy

Zarizeni technického vybaveni pro pfimou obsluhu plochy, pokud jeji vlivy jsou
slucitelné se zakladni funkci, které neni ucelné vymezovat samostatné

Zarizeni hygienického vybaveni ve vazbé na potfebu a ucel funkéni plochy
Drobny mobiliaf, sochy, pomniky apod.

Protierozni a protipovodiiova opatfeni

PLOCHY USES

USES jsou navrzeny s cilem uchovani pfirozeného genofondu krajiny.

Pripustné vyuziti

opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES
vysadby krajinné zelené — autochtonnich druhd
zatravnéni

revitalizace

renaturace

samovolné sukcese

PUPFL

vodni toky a plochy

Podminéné
pripustné vyuziti

opatfeni k hospodafeni na danych plochach — pro zemédélstvi, lesnictvi apod.
Podminka vyuziti: nepovedou ke snizeni stabilizace funkce USES,
znepriichodnéni & preruseni kontinuity USES

dopravni a technicka infrastruktura

Podminka vyuziti: u liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury
kfizeni s USES tak, aby dochéazelo k co nejkrat§imu kfizeni s prvky USES
a byly minimalizovany dopady na funkénost USES

rekreaéni vyuziti

Podminka vyuZiti: nebudou posSkozovany pfirodni hodnoty tzemi

vymezeni cyklotras

Podminka vyuziti: nenaru$eni funkénosti ploch skladebnych prvki USES
mobiliaf, sochy, pomniky

Podminka vyuziti: nenaru$eni funkénosti ploch skladebnych prvki USES
upravy vodnich tok, revitalizace

Podminka vyuziti: nesnizi funkénost prvki USES

protierozni a protipovodiiova opatreni

Podminka vyuziti: nenaru$eni funkénosti ploch skladebnych prvki USES

Nepfipustné
vyuziti

Nepfipoustét stavby kromé pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti
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SV PLOCHY SMISENE OBYTNE-VENKOVSKE

HLAVNI VYUZITI

Plochy smiSené obytné - venkovské zahrnuji pozemky rodinnych domu (véetné doml a usedlosti
s hospodarskym zazemim).

Pripustné vyuziti

pozemky rodinnych domi

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

pozemky staveb technického, rekreacniho a hospodarského zazemi

souvisejici vefejna prostranstvi

zahrady uzitkove i okrasné

détska hristé

dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu Uzemi
(v€etné parkovani, individualni garaze, odstavné plochy)

nezbytna vefejna dopravni a technicka infrastruktura

oploceni

zelen sidelni

mobiliaF, sochy, pomniky, odpocinkové plochy

Podminéné
pripustné vyuziti

pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni mistniho vyznamu:

- pro maloobchod, stravovani, ubytovani

- pro administrativu, sluZzby

- zdravotnické a socialni pé€e mistniho vyznamu

- kulturni stavby mistniho vyznamu

- cirkevni stavby

Podminka vyuZiti: Ize provozovat a umistit pouze bez Skodlivych projevu
(exhalace, hluk, vibrace, zapach, znecisténi ovzdu$i, vod), které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaruduji a nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelum v takto vymezené ploSe, které svym charakterem provozu vyraznéji
nezvysuji dopravni zatéz v uzemi. Tyto stavby jsou doplrikové vzhledem
k prioritnimu bydleni

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, jejichz negativni uinky nezhorSuji
kvalitu okolniho prostifedi nad pfipustnou miru

Podminka vyuZiti: Ize provozovat a umistit pouze bez $kodlivych projevi
(exhalace, hluk, vibrace, zapach, znecisténi ovzdu$i, vod), které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji a nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou sluéitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelum v takto vymezené ploSe, které svym charakterem provozu vyraznéji
nezvysuji dopravni zatéz v dzemi. Tyto stavby jsou doplrikové vzhledem
k prioritnimu bydleni

stavby pro hospodareni, chov domécich zvifat pro vlastni potfebu, stavby pro
skladovani produkce a potfeb malozemédélské vyroby jako doplrikové stavby
Podminka vyuziti: bez $kodlivych projevi nad obvyklou miru vici okolnimu
bydleni (hluk, zapach, znecis§téni ovzdusi apod.), nesmi svym provozem a
uZivanim staveb sniZovat pod obvyklou miru kvalitu prostfedi hlavniho
vyuZiti

pozemky bytovych domu

Podminka vyuziti: svym charakterem a vyrazem nevybocujici z méfitka
zastavby RD. Pocet byt v bytovém domé vzniklém pfestavbou stavajiciho
RD nebo jako novostavba neprfesahne pocet 6.

malé vodni plochy

Podminka vyuziti: jsou doplrikovymi stavbami funkce hlavni

Nepfripustné
vyuziti

stavby a zafizeni mimo vySe uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo
nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

stavby, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji a snizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, které vyraznéiji
zvySuji dopravni zatéZ v uzemi
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Prostorové objekty hlavniho vyuziti budou pfimo navazovat na vefejné prostranstvi, ze

usporadani kterého budou obsluhovany a jejich stavebni &ara bude od vefejného
prostranstvi vzdalena max. 15 m, max. vySka zastavby — 2 nadzemni podlazi +
podkrovi, u dostaveb ve stavajici zastavbé pfizplsobit méfitko stavajici
zastavbé,max. koeficient zastavéni zastavitelnych ploch a ploch prestavby — dle
kapitoly C.3.a C.4.

Specifické viz kapitola C.3., C.4.

podminky

Rl PLOCHY REKREACE — PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

HLAVNI VYUZITi

Plochy pozemk rodinné rekreace slouzici uspokojovani rekreacnich potreb obéant

Pripustné vyuziti

pozemky staveb rodinné rekreace

zahrady okrasné

zelen sidelni (ochranna, doprovodna, esteticka, izolacni)

malé vodni plochy

stavby doplnujici funkci rekreace (napf. détska hfisté, altany)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
uzemi (v€etné parkovani, odstavné plochy)

nezbytna vefejna dopravni a technicka infrastruktura

oploceni

cyklostezky

drobny mobiliaf, sochy, pomniky, odpoCivkové plochy

Podminec¢né
pripustné vyuziti

zahrady uzitkové
Podminka vyuziti: kapacitné itmérné charakteru hlavni funkce

souvisejici stavby
Podminka vyuZiti: doplrikové k funkci hlavni, nesnizuji kvalitu prostfedi a po-
hodu rekreace

Nepfripustné vystavba objektd mimo vySe uvedené pfipustné a podmineéné pfipustné nebo
vyuziti nesouvisejici s hlavni funkci plochy
¢innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji a sniZuji
kvalitu prostfedi a pohodu rekreace
Prostorové max. vySka zastavby nepfesahne 1 podlazi + podkrovi
usporadani
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obéanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obéanského
vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, pfip. védu a vyzkum,
lazenstvi a pozemky vefejnych prostranstvi. Jsou vymezovany v pfimé navaznosti na plochy
dopravni infrastruktury a jsou z nich obsluhovany.

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

HLAVNI VYUZITi

Plochy prevazné nekomercéni obéanské vybavenosti slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a ochranu
zakladniho standardu a kvality zivota obyvatel.

Pripustné vyuziti pozemky staveb a zafizeni vefejné spravy, samospravy, post

pozemky staveb a zafizeni vzdélavani a vychovy v&etné souvisejicich staveb

pozemky staveb a zafizeni socialni péce, zdravotnictvi

pozemky staveb a zafizeni kulturné spoleenskych

pozemky staveb a zafizeni cirkevnich

pozemky zafizeni spoleCenskych organizaci

pozemky staveb pro ochranu obyvatelstva a ochranu z&kladniho standardu
a kvality zivota obyvatel

pozemky staveb souvisejicich s hlavnim vyuzitim a jejim provozem a technické
a hospodarské zazemi

vefejna prostranstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
uzemi (v€etné parkovani, garaZzovani ve stavbach hlavniho vyuziti, odstavné
plochy)

vefejna dopravni a technickd infrastruktura

oploceni

zahrady okrasné

zelen sidelni, malé vodni plochy

cyklostezky

mobiliaF, sochy, pomniky, odpo€inkové plochy
Podminéné souvisejici komeréni obCanské vybaveni, nevyrobni sluzby, neruSici vyrobni
pripustné vyuziti sluzby, hristé

Podminka vyuZziti: doplrikové vyuziti k hlavnimu vyuZziti, nesmi svym
provozem a uzZivanim staveb sniZovat kvalitu prostfedi hlavniho vyuZiti,
svym charakterem provozu vyraznéji nezvy$uji dopravni zatéz v tzemi

byty
Podminka vyuZiti: umisténi v rdmci staveb hlavniho vyuZiti

Nepfripustné stavby mimo vySe uvedené pfipustné a podminéné pFipustné nebo nesouvisejici

vyuziti s hlavnim vyuzitim plochy

stavby, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruduji a snizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe, které vyraznéji (nad miru obvyklou)
zvysuji dopravni zatéz v uzemi

max. koeficient zastavéni plochy prestavby — dle kapitoly C.4.

Prostorové max. vysSka zastavby — 2 nadzemni podlazi + podkrovi
usporadani u dostaveb ve stavajici zastavbé pfizpusobit méfitko stavajici zastavbé
nadstavba jednopodlaznich objektd max. o 1 podlazi

OM PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIi - KOMERCNIi ZARIZENi MALA A STREDNI
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HLAVNI VYUZITi

Plochy prevazné komercni vybavenosti (slouzici napf. pro administrativu, obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby). Vliv éinnosti na téchto plochach a vyvolanad dopravni obsluha
nenarusuje sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény.

Pripustné vyuziti

- stavby pro obchod, stravovani, ubytovani a sluzby

- stavby a zafizeni pro administrativu

- stavby a zafizeni samospravy, post

- stavby a zafizeni socialni péce, zdravotnictvi

- stavby a zafizeni kulturné spoledenska

- stavby a zafizeni cirkevni

sluzebni a pohotovostni byty

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
uzemi (v€etné parkovani, garazovani ve stavbach hlavniho vyuziti, odstavné
plochy)

veiejna dopravni a technickd infrastruktura

zahrady okrasné

zelen sidelni, malé vodni plochy

cyklostezky

mobiliaf, sochy, pomniky, odpoc€inkové plochy

Podminecné
pripustné vyuziti

vyrobni sluzby bez rusivych vliva

Podminka vyuZiti: Ize provozovat a umistit pouze bez $kodlivych projevi
(exhalace, hluk, vibrace, zapach, zneciSténi ovzdu$i, vod), které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaruduji a nesnizuji kvalitu prostfedi ve a
slouzi zejména obyvatelum v takto vymezené ploSe, které svym charakterem
provozu vyraznéji nezvy$uji dopravni zatéz v tzemi.

plochy verejné vybavenosti

Podminka vyuZiti: doplrikové vyuZiti k hlavnimu vyuZiti

Nepfipustné plochy vyroby, skladovani, objekty skladovani a likvidace odpadu
vyuziti pramyslova a zemédélska vyroba
hromadné garaze
Prostorové max. vySka zastavby - 2 nadzemni podlazi
usporadani u dostaveb ve stavajici zastavbé pfizpusobit méfitko stavajicim objektim

u stavajicich objektd v méstské pamatkové z6né bude zachovano stavajici
vysSkoveé zénovani a stavebni Cara

OS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIi - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi

HLAVNI VYUZITi

Plochy pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti

pozemky staveb pro vybaveni vyletisté s kulturné-spoleCenskou funkci v€etné

pfislusného zazemi

pozemky staveb souvisejicich s hlavnim vyuZitim a jejim provozem (napf. Satny,
klubovny)

socialni zafizeni, sklad nafadi a technické a hospodarské zazemi

vefejna prostranstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
uzemi (v€etné parkovani, garazovani ve stavbach hlavniho vyuziti, odstavné
plochy)

vefejna dopravni a technicka infrastruktura

oploceni

zelen sidelni

malé vodni plochy

cyklostezky

mobiliaF, sochy, pomniky, odpoginkové plochy

Podminéné
pfipustné vyuziti

dalSi ob&anské vybaveni jako doprovodné stravovaci zarizeni, doprovodné
sluzby, administrativa
Podminka vyuZiti: doplrikové vyuZiti
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pfechodné ubytovani

Podminka vyuZziti: doplrikové vyuZiti

sluZzebni a pohotovostni byty

Podminka vyuZiti: umisténi v ramci staveb hlavniho vyuZiti

Nepfipustné

stavby mimo vySe uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo

vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
stavby, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji a snizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe
Prostorové max. vySka zastavby — 2 nadzemni podlazi
usporadani

OH PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOVY

HLAVNI VYUZITi

Plochy vefejnych a vyhrazenych pohiebist’ véetné technického zazemi.

Pripustné vyuziti

pozemky doprovodnych staveb (sprava hibitova, kaple, socialni zafizeni)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
uzemi

oploceni

zelen sidelni

mobiliaF, sochy, pomniky

pozemky vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti

stavby souvisejiciho komeréniho obéanského vybaveni

Podminka vyuZziti: doplrikové vyuZiti k hlavnimu vyuZziti

Nepfipustné

stavby mimo vySe uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo

vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
Prostorové stavby FeSit v méfitku umérném pro zachovani charakteru mista
usporadani

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — INZENYRSKE SIiTE

HLAVNI VYUZITi

Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technické
infrastruktury napf. vodojemdi, €istiren odpadnich vod, trafostanic.

Pfripustné vyuziti

zafizeni a stavby pro zabezpeovani zdsobovani pithou vodou

zafizeni a stavby pro odvadéni a likvidaci destovych a odpadnich vod

zafizeni a stavby pro zabezpeceni rozvodu zemniho plynu

zafizeni a stavby pro zabezpeceni rozvod, transformaci, spotifebu elektrické
energie

stavby vefejné komunikacni sité, elektronicka komunikaéni zafizeni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu

uzemi

vefejna dopravni a technicka infrastruktura

pozemky zelené

stavby souvisejici s hlavnim vyuZitim a jejim provozem a technické a hospodarské
zazemi

oploceni

Podminéné
pripustné vyuziti

souvisejici vybavenost, jako nezbytné ulozné prostory
Podminka vyuZziti: doplrikové vyuZziti k hlavnimu vyuZiti

Nepfripustné

vystavba staveb mimo vy3e uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo

vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
Prostorové stavby feSit v méfitku umérném pro zachovani charakteru mista vySky max.
usporadani INP
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VS  PLOCHY SMISENE VYROBNI

HLAVNI VYUZITi

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, pozemky
zemédélskych staveb a pozemky souvisejici verejné infrastruktury, kdy neni uéelné je samostatné
zarazovat do ploch pro vyrobu, skladovani, dopravni a technickou infrastrukturu. Plochy s vyrobni
¢innosti, kdy negativni vliv neprekracuje hranice arealu.

Pripustné vyuziti

pozemky staveb pro vyrobu, vyrobni sluzby, opravarenské a servisni provozy,
souvisejici sluzby

pozemky staveb pro skladovani a Upravu zemédélskych plodin, pro skladovani
zemeédeélské techniky

pozemky staveb zemédélské vyroby

skladové prostory

pozemky staveb souvisejicich s hlavnim vyuZzitim a jejich provozem a technické a
hospodarské zazemi

parkovani, odstavna stani i pro potfebna specielni vozidla

vefejna prostranstvi

hromadné garaze

Cerpaci stanice pohonnych hmot

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
uzemi (v€etné parkovani, garazovani, odstavné plochy)

oploceni

pozemky zahrad

zelen sidelni

malé vodni plochy

mobiliaf, sochy, pomniky, odpoc€inkové plochy

Podminéné
pripustné vyuziti

komeréni obéanské vybaveni (administrativa, stravovani, prodejny)
Podminka vyuziti: doplrikové vyuZiti v souvislosti s hlavnim vyuZzitim
sluzebni a pohotovostni ubytovani

Podminka vyuZziti: umisténi v rémci staveb hlavniho vyuziti

Nepfripustné

stavby mimo vySe uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo

vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
Prostorové max. vySka zastavby — 2 nadzemni podlazi nebo max. vySka fimsy 9m od
usporadani prilehlého terénu
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PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

HLAVNI vYUZITi

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhu
vefrejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a

obcanského vybaveni,

slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi. Plochy s vyraznou

prostorotvornou a komunikaéni funkci, slouzi obecnému uzivani.

Pripustné vyuziti

uliéni, navesni prostory, namésti

mistni komunikace, chodniky, obsluzné komunikace a vjezdy, parkovisté
cyklostezky

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
Uuzemi (zastavky a ¢ekarny hromadné dopravy, odpocinkové plochy,
orientacni systém)

sidelni zelen vefejné pfistupna (parky, uliéni zeleh, pfedzahradky umisténé na

vefejnych pozemcich, doprovodna zelen)

stavby souvisejici s hlavnim vyuZzitim a jejim provozem a technické zazemi

sochy, pamatniky, mobiliaf, plochy pro kontejnery

vefejna dopravni a technicka infrastruktura liniova i bodova (napf. Sachty)

malé vodni plochy

vodni toky

Podminéné
pripustné vyuziti

stavby ob&anského vybaveni, détska hfisté, maloplo$na oteviena sportovni
zarizeni

Podminka vyuziti: stavby svym méritkem slucitelné s charakterem
verejnych prostranstvim (napf. kiosky, altanky, piskovisté, relaxacni plochy
apod.)

plochy statické dopravy, parkovisté

Podminka vyuziti: jako doplrikové funkce

Nepfipustné

stavby mimo vy$e uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo

vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
Prostorové stavby budou respektovat méfitko prostoru
usporadani
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DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI

HLAVNI VYUZITI

Plochy silniéni dopravy zahrnuji silniéni pozemky silnice lll. tfidy véetné pozemku, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a
izolaéni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napriklad
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby
pozemnich komunikaci.

Pripustné vyuziti pozemky staveb dopravnich zafizeni, dopravniho vybaveni véetné
protihlukovych opatfeni

parkovisté, odstavna stani

chodniky, cyklostezky

ucelové komunikace

stavby souvisejici s hlavnim vyuZitim a jejim provozem (napf. zastavky,
odpocinkové plochy) a technické a provozni zafizeni

souvisejici technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu uzemi

vefejna technicka infrastruktura

USES véetné interak&nich prvka

kfizeni vodnich tok

Podminéné pozemky zelené

pripustné vyuziti Podminka vyuZiti: umisténi mimo vlastni silni¢ni télesa

liniova technicka infrastruktura

Podminka vyuZziti: nesmi omezit hlavni vyuZziti

kfizeni s USES

Podminka vyuziti: trasovani USES co mozné nejkolméji pfi kfizeni s
plochou dopravni infrastruktury

Nepfipustné stavby mimo vyS$e uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo
vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

DX — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SE SPECIFICKYM VYUZITIM

HLAVNI VYUZITI
Plochy silniéni dopravy zahrnuji pozemky uéelovych komunikaci

Pripustné vyuziti ucelové komunikace — polni cesty

cyklostezky

stavby souvisejici s hlavnim vyuZitim a jejim provozem

souvisejici technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu Uzemi
vefejna technicka infrastruktura

USES véetné interak&nich prvkd

kfizeni vodnich tok

Podmineéné pozemky zelené

pripustné vyuziti Podminka vyuZiti: umisténi mimo vlastni silni¢ni télesa

kfizeni s USES

Podminka vyuZziti: trasovani USES co mozné nejkolméji pfi kfizeni s
plochou dopravni infrastruktury

Nepfipustné stavby mimo vySe uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo
vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy
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NZ PLOCHY ZEMEDELSKE

HLAVNI vYUZITi

Plochy zemédélské zahrnuji pozemky zemédélského ptidniho fondu — orné ptidy, uréené pro intenzivni
obhospodarovani a pozemky zemédélského ptdniho fondu — trvalych travnich porosta (TTP), pozemky
staveb a zafizeni souvisejici se zemédélskou €innosti.

Pripustné vyuziti

stavby nezbytné pro obhospodafrovani pozemku, technické a provozni zafizeni
a jina opatieni pro zemédélstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
Uzemi (napf. ucelové komunikace, polni cesty)

vefejna technickd infrastruktura — liniové stavby

sady, péstitelské plochy i s dfevinami, zahradnické plochy mimo skleniki

cyklistické stezky a odpocinkové plochy, bé&Zecké traté

zelen (rozptylena zelen, meze, remizky, terasy, stromofadi, rozptylené dfeviny
rostouci mimo les) a vodni toky

opatfeni proti erozi, prostory pro retenci

doprovodna architektura jako odpoc&inkové plochy, turistické pristfesky,
pomniky, sochy

USES véetné interakénich prvki

Podminéné
pripustné vyuziti

zalesnéni pozemkd

Podminka vyuziti: zalesnéni svaZitych pozemkt, pozemkut nizkych bonit a
ohroZenych vodni erozi a sesuvy, pozemku s naletovymi dievinami

zmény druhu pozemku na zahrady a trvalé travni porosty, oploceni zahrad
Podminka vyuziti: v okrajovych ¢astech hond, nesmi mit negativni vliv na
obhospodarovani okolnich pozemkdu, oploceni zahrad nesmi zasadné zménit
pruchodnost krajiny

pastevectvi (oploceni, silazni Zlaby, pfistfeSky pro dobytek, sténi pro koné)
Podminka vyuziti: pfednostné na TTP, nesmi byt omezena protierozni a
protipovodriova funkce, oploceni nesmi vyrazné omezit obhospodarovatelnost
pozemkl a zasadné zménit prichodnost krajiny

vodni plochy

Podminka vyuZiti: v lokalitach s vhodnymi hydrologickymi poméry, nesmi
mit zasadni negativni vliv na obhospodarovani okolnich pozemki
technicka opatfeni a drobné stavby pro uéely nepobytové rekreace a cestovniho
ruchu

Podminka vyuZiti: souvisejici s cykloturistikou a turistikou, napf.
odpocivky, ekologicka a informacni centra, hygienicka zarizeni.

Nepfipustné
vyuziti véetné
vylouéeni
umist'ovani
staveb, zafizeni a
jinych opatieni
pro uéely uvedené
v §18 odst. 5
stavebniho
zakona

stavby mimo vyS$e uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo
nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

v plochach USES stavby a zplisob vyuziti v rozporu s podminkami pro vyuziti
ploch USES

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

Prostorové
usporadani

stavby FeSit v charakteru a méfitku Umérném pro zachovani krajinného razu
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NL PLOCHY LESNI

HLAVNI VYUZITi

Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL), pozemky staveb a zafizeni

lesniho hospodarstvi.

Pripustné vyuziti

stavby nezbytné pro lesni hospodarstvi (napf. myslivecka ucelova zarizeni
a dalS§i), technické a provozni zafizeni

lesni cesty, vodni plochy, vodni toky, poli¢ka pro zvéf

pési cesty, cyklistické stezky, bézecke traté

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
Uzemi (napf. uelové komunikace, polni cesty, parkovani)

verejna dopravni a technicka infrastruktura — liniové stavby

pomniky, sochy, odpo€inkové plochy, vyhlidky, nau¢né stezky

USES véetné interak&nich prvki

Podminéné
pripustné vyuziti

rekreaéni vyuziti

Podminka vyuZziti: neposkozujici PUPFL

technicka opatfeni a drobné stavby pro ucely nepobytové rekreace a cestovniho
ruchu

Podminka vyuziti: souvisejici s cykloturistikou a turistikou, napf.
odpocivky, ekologicka a informacéni centra, hygienicka zafizeni

Nepfipustné
vyuziti véetné
vylouceni
umist'ovani
staveb, zarizeni a
jinych opatreni
pro ucely uvedené
v §18 odst. 5
stavebniho
zakona

stavby mimo vySe uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo
nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

v plochach USES stavby a zptisob vyuziti v rozporu s podminkami pro vyuZziti
ploch USES

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

Prostorové
usporadani

stavby FeSit v charakteru a méfitku Umérném pro zachovani krajinného razu
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NSz PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - ZEMEDELSKE

HLAVNI VYUZITi

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny na plochach bez rozliSeni prevazujiciho
zplsobu vyuziti, zahrnuji predevsim plochy zemédélské, zahrady uvnitf i mimo zastavéné tzemi.

Pfipustné vyuziti

pozemky zemédélského pudniho fondu — trvaly travni porost, orna pada, sady,
zahrady

¢innosti a stavby nezbytné pro obhospodarovani pozemkd,

vodni plochy a toky

krajinna zelen (dfevinné porosty, solitery, travni porosty, skaly, mokfady apod.)
rozptylena zeler, meze, remizky, terasy apod

cyklistické stezky a odpocinkové plochy, bézeckeé traté

vyhlidky, rozhledny, drobné sakralni stavby, naucné stezky

protierozni a protipovodriova opatfeni

prostory pro retenci

skladebné ¢asti USES

technicka infrastruktura — liniové stavby

Podminec¢né
pripustné vyuziti

rekreacni vyuziti — jen pro kratkodobou rekreaci

Podminka vyuziti: pokud nedochazi ke zhor§eni obhospodarovani okolnich
ploch

oploceni

Podminka vyuziti: pouze docasné jen pro potfeby pastevectvi

zalesnéni pozemk

Podminka vyuziti: zalesnéni svaZitych pozemku, pozemku nizkych bonit a
ohroZenych vodni erozi a sesuvy, pozemkl s naletem drevin

Nepfipustné veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavni funkci plochy, s pfipustnym
vyuziti a podminéné pfipustnym vyuZitim

Prostorové Ugelové stavby fesit v charakteru a méfitku Umé&rném pro zachovani krajinného
usporadani razu
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NSp PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — PRIRODNI

HLAVNI vYUZITi

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni zahrnuji pfedevSim pozemky pfirozenych a
prirodé blizkych ekosystému, pripadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki, bez
rozliSeni prevazujiciho zpisobu vyuziti, dale i pozemky uréené k plnéni funkci lesa a pozemky
zemédélského puadniho fondu. Jako NSp jsou vymezeny i prvky USES.

Pripustné vyuziti

plochy zelené (dfevinné porosty, solitéry, travni porosty, kvétnaté louky, skaly,
mokrady, meze, remizky, terasy)

pozemky zemédélského pldniho fondu a neoplocenych zahrad

vodni plochy (do 2000m?) a vodni toky

stavby nezbytné pro obhospodarovani pozemki

protierozni a protipovodnova opatfeni

prostory pro retenci

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
Uuzemi (napf. ucelové komunikace)

verejna dopravni a technicka infrastruktura

doprovodna architektura (odpocinkové plochy, turistické pristfeSky, vyhlidky,
rozhledny, sakralni stavby, pomniky, sochy)

zalesfiovani (do 2000m?) a zatraviiovani pozemku

USES véetné interakénich prvki

Podminéné
pripustné vyuziti

rekreacni louky, cyklistické stezky, bézecké traté, nauéné stezky

Podminka vyuziti: pokud neposkozuje prirodni hodnoty dzemi

plochy rekreace

Podminka vyuziti: pokud neposkozuje prirodni hodnoty dzemi

technicka opatfeni a drobné stavby pro uéely nepobytové rekreace a cestovniho
ruchu

Podminka vyuziti: souvisejici s cykloturistikou a turistikou, napf.
odpocivky, ekologicka a informaéni centra, hygienicka zafizeni

Nepfipustné
vyuziti véetné
vylouéeni
umist'ovani
staveb, zarizeni a
jinych opatreni
pro ucely uvedené
v §18 odst. 5
stavebniho
zakona

stavby mimo vySe uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo
nesouvisejici s hlavnim vyuZitim plochy

v plochach USES stavby a zptisob vyuZiti v rozporu s podminkami pro vyuZiti
ploch USES

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€Zbu nerostl

stavby a zpusob vyuziti v rozporu s podminkami stanovenymi v rozhodnuti o
stanoveni zaplavového uzemi

Prostorové
usporadani

stavby feSit v charakteru a méfitku Umérném pro zachovani krajinného razu
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W PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

HLAVNI VYUZITi

Plochy jsou vymezeny za uéelem nakladani s vodami, ochrany pred jejich Skodlivymi uéinky a
suchem, regulace vodniho rezimu. Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich
ploch, koryt vodnich tokt a jiné pozemky a zafizeni uréené pro prevazujici vodohospodaiské vy-

uziti.

Pripustné vyuziti

stavby a Upravy sméfujici k revitalizaci vodnich tokd a ploch a pro zajisténi
protipovodfiové ochrany

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
uzemi

verejna dopravni a technicka infrastruktura

stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim a jejich provozem (napf. provozni stavby)
a technické a provozni zafizeni

pozemky ZPF (orna plda, zahrady, TTP)

pozemky zelené

doprovodny mobiliaf, odpoclinkové plochy, turistické pFistfesSky, sochy, pomniky

USES véetné interak&nich prvk

Podminéné
pripustné vyuziti

rekreacni vyuziti ploch
Podminka vyuziti: doplrikova funkce, nesmi byt v rozporu
s vodohospodarskym vyuZitim

Nepfipustné

vyuziti
vcetné vylouceni
umist'ovani

staveb, zarfizeni a
jinych opatreni
pro uéely uvedené
v §18 odst. 5
stavebniho
zakona

stavby mimo vyS$e uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo
nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy

v plochach USES stavby a zptisob vyuZiti v rozporu s podminkami pro vyuZiti
ploch USES

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu
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Vysvétleni pouzitych pojmi

Podkrovi

Podkrovi je pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi uréeny k ucelovému vyuziti.

Koeficient zastavéni pozemku

Procentni podil plochy pozemku nebo jeho Casti navrzené k zastavéni vSemi
stavbami stavebniho zaméru mimo zpevnéné plochy z celkové plochy pozemku

Malé vodni plochy

Vodni plochy do velikosti 300 m?

Pohotovostni byt

Slouzi k do€asnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim ploch.

Sluzebni byt

Byt spojeny s domovnickymi pracemi v objektu hlavni funkce.

Odpocinkové plochy

Plochy umoznujici oddech na turistickych pésSich nebo cyklistickych trasach.

Sluzby

Hospodarské Cinnosti uspokojujici urcitou kolektivni nebo individualni potfebu. Prace
spojené s obnovenim funkce vyrobkl. Vyrobni sluzby prostfednictvim vyrobniho procesu
uspokojuji existujici poptavku.

f2. podminky ochrany krajinného razu
Krajinny raz je utvaren pfirodnimi a kulturnimi prvky v krajingé, jejich vzajemnym
uspofadanim, vzajemnymi vazbami.
Pfi vlastnim feSeni v uzemi:
- respektovat a vychazet z kvalitnich prostorovych vztahu v krajiné. Systematicky
budovat kostru krajinné zelené zajistujici zvySovani ekologickée stability.
- respektovat harmonické méfitko krajiny, respektovat soulad méfitka prostorové
skladby uzemi s méfitkem staveb
- respektovat tradi¢ni obraz mésta, stavajici typ osidleni a historicky pidorys mésta
se zachovanou stavajici zastavbou
- upfednostriovat sledovani plvodni urbanistické stopy
- rozvojové plochy feSit v navaznosti na charakter stavajici kvalitni zastavby, na
konfiguraci terénu.
- stavby, predev§im v okolnich sidlech, pfizpusobovat charakteru staveb puvodni
kvalitni architektury
- zachovat prihledy v krajiné
- stavby v krajiné feSit v umérném meéfitku v souladu s krajinou, v souladu se
stavajicim stavem v uzemi
- ve volné krajiné nepfipustit zcelovani pozemkl zemédélské pady, vymezenim
USES zvysit ekologickou stabilitu uzemi
- pro plochy zelené pouzivat mistné odpovidajici druhy dfevin, zvySovat podil
porostl s pfirozenou skladbou drevin
- vytvaret acinna protierozni opatfeni — zachovavanim péstebnich postupd,
vysazovanim krajinnych pfekazek branicich eroznimu plsobeni vétru a vody apod.
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g. vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
stavby a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

gl. vefejné prospésné stavby

g1.1. VPS ze ZUR olomouckého kraje
Pro feSené uzemi nejsou navrzeny v ZUR Zadné VPS

gl.2. navrhované VPS
VDO1 plocha vefejného prostranstvi pro realizaci dopravniho napojeni zastavitelné
plochy Z3

g2. verejné prospésna opatreni

zavazné je vymezen systém a koncepce USES, pfesna poloha muize byt
upresnéna - pri dodrzeni parametri - vzhledem k pozemkovym uUpravam nebo
planem USES

VUO01 lokalni biocentrum LBC1
VU022 lokalni biocentrum LBC2
VUO03 lokalni biokoridor LBK1a
VU04 lokalni biokoridor LBK1b
VUO5 lokalni biokoridor LBK2a
VUO06 lokalni biokoridor LBK2b
VUO7 lokalni biokoridor LBK3

VU08 lokalni biokoridor LBK4a
VU09 lokalni biokoridor LBK4c
VU10 lokalni biokoridor LBK4d
VU1l lokalni biokoridor LBK6

g3. stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpeénosti statu
Nejsou v feSeném Uzemi obsazeny a navrhovany.

h. vymezeni veirejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, ndzvu katastralniho Gzemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Nejsou vymezeny.

i. stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou stanoveny.

i. vvmezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

Nejsou vymezeny.
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k. vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Nejsou vymezeny.

. vyvmezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhuty pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Pro pofizeni uzemni studie se vymezujie plochya Z2,—Z23. Pfedmétem feSeni
uzemnich studiie bude vymezeni stavebnich parcel, vymezeni vefejnych prostranstvi a
feSeni dopravni a technické infrastruktury. Lhita pro zpracovani se stanovuje 4 roky od
vydani zmény €. 12 uzemniho planu Tistin.

m. vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim requlaéniho planu, zadani requlaéniho planu v rozsahu podle
prilohy €. 9 vyhlasky 500/2006 Sb., stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan
z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni primérené
lhity pro jeho vydani

Nejsou vymezeny

n. stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Etapizace neni navrZzena.

0. vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Jsou vymezeny architektonicky cenné stavby.

udaje o poctu listd Uzemniho planu a poétu vykresi k nému pfipojené
grafické casti

pocet listll textové ¢asti upIného znéni po zméné ¢.2 27
pocet vykresu grafické ¢asti uplného znéni po zméné ¢€.2 6
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